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Informe del Auditor Independiente

Sefiores Aportantes
Office Cinco Fondo de Inversidon

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Office Cinco Fondo de
Inversion, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y
los correspondientes estados de resultados por funcion, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015 y las correspondientes
notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo a instrucciones y normas de preparacion y presentacion de
informacion financiera emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementaciéon y mantencién de un control interno
pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a
base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los
estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones
incorrectas significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el
objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
sin el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.
En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar
lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la administracion, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.



MAZARS

AUDITORES CONSULTORES LTDA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién sobre la base regulatoria de contabilizacién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera de Office Cinco Fondo de Inversién al 31
de diciembre de 2015 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2015 de acuerdo con instrucciones y normas de preparacion
y presentacion de informacion financiera emitidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros.

Base de contabilizaciéon

En virtud de sus atribuciones la Superintendencia de Valores y Seguros con fecha 17 de
octubre de 2014 emitié Oficio Circular N° 856 instruyendo a las entidades fiscalizadas,
registrar en el ejercicio respectivo contra patrimonio las diferencias en activos y pasivos por
concepto de impuestos diferidos que se produzcan como efecto directo del incremento en la
tasa de impuesto de primera categoria introducido por la Ley 20.780, cambiando el marco de
preparacién y presentacion de informacion financiera adoptado hasta esa fecha, dado que el
marco anterior (NIIF) requiere ser adoptado de manera integral, explicita y sin reservas. Al
31 de diciembre de 2014 y por el afio terminado en esa fecha la cuantificacién del cambio
del marco contable también se describe en Nota 2. Nuestra opinion no se modifica respecto
de este asunto.

—f &
GermAn Sanhueza S. Mazars Auditores Consultores Ltda.
< Registro REAE N° 69 S.V.S.

Santiago, 17 de febrero de 2016
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 de Diciembre de 2015

Activo

Activo corriente
Efectivo y efectivo equivalente
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Integrales
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado
entregado en garantia
Activo financiero a costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Otras cuentas y documentos por cobrar
Otros activos

Total Activo corriente

Activo no corriente
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
integrales
Activo financiero a costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Otras cuentas y documentos por cobrar
Inversiones valorizadas por el método de la participacion
Propiedades de Inversién
Otros activos

Total Activo no corriente

Total Activo

Notas

(22)

®)

Las Notas adjuntas N°s 1 al 37 forman parte integral de estos estados financieros.

31.12.2015
M$

7.470

2.102.584

2.110.054

2.110.054
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 de Diciembre de 2015

i 31.12.2015
Pasivos Notas M$
Pasivo corriente

Pasivo financiero a valor razonable con efecto en resultado -

Prestamos -

Otros pasivos financieros -

Cuentas y documentos por pagar por operaciones (13) 205

Remuneraciones sociedad administradora -

Otros documentos y cuentas por pagar a7 720

Ingresos anticipados -

Otros pasivos -
Pasivo no corriente
Prestamos -
Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por pagar -
Ingresos anticipados

Otros pasivos 11 408.558

Total pasivo no corriente | 408.558
Patrimonio neto
Aportes 2.665.055
Otras reservas 4512
Resultados acumulados (611.322)
Resultado del ejercicio (357.674)
Dividendos provisorios -

Total Patrimonio Neto 1.700.571

Total Pasivo 2.110.054

Las Notas adjuntas N°s 1 al 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
31 de Diciembre de 2015

01.05.2015
31.12.2015

M$

Ingresos/pérdidas de la operacion
Intereses y reajustes (20) 202.703
Ingresos por dividendos -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivo financieros -
a costo amortizado -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros -
y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Resultado en venta de instrumentos financieros 133
Resultado por venta de inmuebles -
Ingresos por arriendo de bienes raices -
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion -
Resultado en Inversiones valorizadas por el método de la participacion (11) (462.568)
Otros
Total ingresos/pérdidas netos de la operacion (259.732)

Gastos
Depreciaciones -
Remuneracion del comité de vigilancia -
Comision de administracion (31) (86.693)
Honorarios por custodia y administracion -
Costos de transaccion -
Otros gastos de operacion 33 11.249
Total gastos de operacion (97.942)

Utilidad/ (pérdida) de la operacion (357.674)

Costos financieros

Utilidad/ (pérdida) de la operacion antes de impuesto (357.674)

Impuestos a las ganancias por inversiones en el exterior

Resultado del ejercicio (357.674)
Otros resultados integrales:
Otros resultados que se clasificaran a resultados en periodos posteriores -
Cobertura de Flujo de Caja -

Ajustes por Conversion -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la

Participacion -
Otros ajustes al patrimonio neto -
Total otros resultados integrales

Total resultado integral (357.674)

Las Notas adjuntas N°s 1 al 37 forman parte integral de estos estados financieros.



Saldo inicio
Traspasos
Subtotal

Aportes
Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos
Resultados integrales
del ejercicio:

- Resultado del
Ejercicio

- Otros Resultados
integrales

Otros movimientos

OFFICE CINCO FONDO DE INVERSION

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
31 de Diciembre de 2015

Otras
Reservas
inversion
valorizadas
Cobertura por el Total
de Flujo método de la Otras Resultados Resultados | Dividendos
Aportes de Caja Conversion participacion Otras Reservas Acumulados del Afio Provisorios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
2.646.450 - - - - - (239.199) (349.006) 2.058.245
- - - - - - (349.006) 349.006
2.646.450 - - - - - (588.205) - 2.058.245
- - - - - - -l (357.674) (357.674)
18.605 - - - 4.512 4.512 23.117 - -

2.665.055 4.512 4.512 (611.322) (357.674)

Las Notas adjuntas N°s 1 al 37 forman parte integral de estos estados financieros.

1.700.571
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ESTADO DE FLUJO EFECTIVO
31 de Diciembre de 2015

Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion
Cobro de arrendamiento de bienes raices
Venta de Inmueble
Compra de activos financieros
Venta de activos financieros
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liguidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar
Otros ingresos de operacion
Otros ingresos de operacion percibidos

(264.922)
365.922

(97.264;

Flujos de efectivo originado por actividades de inversion
Cobro de arrendamiento de bienes raices
Venta de Inmueble
Compra de activos financieros
Venta de activos financieros
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liguidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar
Otros ingresos de operacion
Otros ingresos de operacion percibidos

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Obtencion de Prestamos
Pago préstamos
Otros Pasivos financieros obtenidos
Pago de otros pasivos financieros
Aportes
Repartos de patrimonio
Repartos de dividendos
Otros

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

3.734

Las Notas adjuntas N°s 1 al 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°1- Informacion General

El Fondo de Inversion Office Cinco, es un fondo domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas.
La direccién de su oficina registrada es Avda. Alonso de Cérdova # 2700, Oficina 24, Vitacura -
Santiago.

El objetivo del Fondo serda invertir, por medio de la inversion en sociedades de cualquier tipo de
instrumentos o contratos representativos de deuda de las mismas, en el negocio inmobiliario
consistente en la construccién y desarrollo de centros y/o locales comerciales, destinados a ser
entregados en arriendo a operadores del negocio de retail, tiendas de venta al por menor,
prestadores de servicios y, en general, a cualquier persona que desarrolle una actividad comercial.
Asimismo, estas sociedades podran desarrollar cualquier actividad que sea complementaria a lo ya
indicado y, en general, al desarrollo, comercializacién, arriendo y venta de cualquier tipo de
inmueble con uso comercial (en adelante el “Negocio Inmobiliario”).

El Fondo tendra una duracion hasta el dia 26 de Septiembre de 2017, el cual podra ser prorrogado
dos veces, por periodos de dos afios cada vez, previo acuerdo adoptado por la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes

Fondo de Inversién No Rescatable.

Fondo dirigido a Inversionistas Calificados. Las Cuotas solamente podran ser adquiridas por
inversionistas calificados, de aquellos a que hace referencia la letra f) del articulo 4 Bis de la Ley
N°18.045 y la Norma de Caracter General N°216 del afio 2008 de la Superintendencia, o la que la
modifique o reemplace.

Reglamento Interno

Con fecha 30 de Abril de 2015, se deposité el Reglamento Interno de acuerdo a las disposiciones
establecidas en la Ley Unica de Fondos No. 20.712 sobre Administracion de Fondos de Terceros y
Carteras Individuales, y en la normativa dictada por la SVS, con esto se da inicio de operaciones al
Fondo.

Las actividades de inversién del Fondo son administradas por la sociedad Neorentas S.A.
Administradora General de Fondos autorizada mediante Resolucion Exenta N° 164 de fecha 30 de
Abril de 2015.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°2- Bases de Preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion. Estos principios han sido aplicados sisteméaticamente a todos los
ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

@)

(b)

(©)

(d)

Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de Office Cinco Fondo de Inversién al 31 de Diciembre
de 2015, han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB).

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emision por la
Administracion el 17 de Febrero de 2016.

Bases de Medicién

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con
excepcion de los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultado los
cuales son valorizados a valor razonable.

Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros de Fondo Office Cinco comprenden los siguientes
periodos:

e Estado de Situacion Financiera al 31 de Diciembre de 2015.

e Estado de Resultados Integrales para los periodos comprendidos entre el 01 de mayo
y 31 de Diciembre de 2015.

e Estado de cambios en el Patrimonio Neto, para el periodo comprendido entre el 01 de
mayo Yy el 31 de Diciembre de 2015.

e Estado de Flujos de Efectivo, para el periodo comprendido entre el 01 de mayo y el 31
de Diciembre de 2015.

Moneda Funcional y Presentacién

La administracion considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente
los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los
estados financieros son presentados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de
presentacion del Fondo. Toda informacion presentada en pesos chilenos ha sido
redondeada a la unidad de mil més cercana (M$).

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo sus
principales transacciones las suscripciones y rescates de las cuotas en circulacion
denominadas en pesos chilenos. El rendimiento del Fondo es medido e informado a los
inversionistas en pesos chilenos
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°2- Bases de Preparaciéon (continuacién)
(e) Transacciones y Saldos en Otras Monedas

Las transacciones en otras monedas extranjeras son convertidas a la moneda funcional en
la fecha de la transaccién. Los activos y pasivos monetarios denominados en otras
monedas extranjeras son convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la
fecha de conversion. La diferencia surgida de la conversion se reconoce en los resultados
del Fondo.

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos
financieros son incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio
relacionadas con el efectivo y equivalentes al efectivo se presentan en el estado de
resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo
equivalente".

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados al
costo amortizado se presentan en los estados de resultados integrales dentro de
"Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado". Las
diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a
valor razonable con efecto en resultados son presentadas en los estados de resultados
dentro de "Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados"”.

Los resultados y la situacion financiera de todas las entidades donde el fondo tiene
participacion (ninguna de las cuales tiene la moneda de una economia hiperinflacionaria),
que tienen una moneda funcional diferente de la moneda de presentacién, se convierten a
la moneda de presentacién como sigue:

® Los activos y pasivos de cada estado de situacidon financiera presentado se
convierten al tipo de cambio de cierre de cada periodo o ejercicio;

(ii) Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de
cambio promedio (a menos que este promedio no sea una aproximacion razonable
del efecto acumulativo de los tipos existentes en las fechas de la transaccién, en
cuyo caso los ingresos y gastos se convierten en la fecha de las transacciones); y

(iii) Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente
separado del patrimonio neto.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°3- Principales Criterios Contables Utilizados

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacién. Estos principios han sido aplicados sisteméaticamente a todos los
ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario:

(@) Activos y Pasivos Financieros

(i)

(ii)

Reconocimiento y medicién inicial

Inicialmente, el Fondo reconoce un activo o pasivo financiero a valor razonable
mas, en el caso de una partida no valorizada posteriormente al valor razonable con
cambio en resultados, los costos de transaccion que son atribuibles directamente a
su adquisicién o emision.

Clasificacion

Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o
valor razonable. Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se
cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor
razonable.

El Fondo evalla un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el
modo en el que es gestionado el negocio y en que se provee informacion a la
administracion.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
es mantener los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales, el
Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la administracion para la cartera y la operacion
de dichas politicas en la practica;

(2) Cémo evalla la administracién el rendimiento de la cartera;

(3) Si la estrategia de la administracion se centra en recibir ingresos por intereses
contractuales;

(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;

(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en
relacién a su vencimiento contractual o se venden prontamente después de la
adquisicién o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de
un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener el activo para recolectar los flujos
de efectivos contractuales.
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Nota N°3- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

(a) Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Bajas

El Fondo da de baja en su estado de situacion financiera un activo financiero
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujo de efectivos
contractuales por el activo financiero durante una transaccion en que se transfieren
todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero. Toda participacion
en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es
reconocida como un activo o un pasivo separado. Cuando se da de baja en
cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el
valor en libros asignado a la porcion del activo transferido), y la suma de (i) la
contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (ii) cualquier ganancia o pérdida acumulativa
que haya sido reconocida en el otro resultado integral, se reconoce en la utilidad
del ejercicio de efectivo contractuales.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se
presente en el balance su monto neto, cuando y s6lo cuando el Fondo tiene el
derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y la intencion
de liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Valorizacién a costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero reconocido
bajo este criterio es la medida inicial de dicho activo o pasivo menos los
reembolsos del capital, mas o menos la amortizacion acumulada calculada bajo el
método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial
y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por
deterioro.

Medicién de valor razonable

El valor razonable de un activo a pasivo financiero es el monto por el cual puede
ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia
mutua. El Fondo estima el valor razonable de sus instrumentos usando precios
cotizados en el mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado
activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base
independiente. Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, se
determinara el valor razonable utilizando una técnica de valorizacion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°3- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

(a) Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

(b)

(€)

(vi) Medicién de valor razonable (continuacion)

Entre las técnicas de valorizacién se incluye el uso de transacciones de mercado
recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que actien en
condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las
referencias al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente igual, el
descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacion de precio de opciones. El
Fondo incorporara todos los factores que considerarian los participantes en el mercado
para establecer el precio y sera coherente con las metodologias econdmicas
generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros.

(vii) Identificacion y medicién del deterioro

La Administradora evalla permanentemente si existe evidencia objetiva que los activos
financieros no reconocidos al valor razonable con cambio en resultado estan
deteriorados, exceptuando los créditos y cuentas por cobrar a clientes. Estos activos
financieros estan deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento
que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero que puede ser estimado con fiabilidad.

Ingreso y Gastos por Intereses y Reajuste

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integrales
usando la tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el
valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el
fondo estima los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales del
instrumento financiero.

El calculo de la tasa efectiva incluye todas las comisiones que formen parte integral de la tasa
de interés efectiva. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emision de un activo o pasivo financiero.

Los ingresos y Gastos por interés presentados en el estado de resultados integrales incluyen
intereses sobre activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado.

Remuneracion de la Sociedad Administradora

La Administradora percibirda por la administracion del Fondo y con cargo a éste, una
remuneracion fija mensual (la “Remuneracion Fija Mensual’), que correspondera a un monto
total de hasta un doceavo del 2,975% IVA incluido, a partir de la fecha de constitucién del Fondo
y durante toda su vigencia, calculada sobre los aportes al Fondo efectivamente enterados.

El monto sobre el cual se calculard la remuneracién antes referida deberd determinarse
tomando en consideracion las cifras del Fondo al ultimo dia del mes correspondiente y deberan
expresarse en Unidades de Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada
aporte.
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Nota N°3- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

(d) Ingresos por Dividendos

(e)

Los ingresos por dividendo se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.
Dividendos por Pagar

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos, el 30% de los “Beneficios
Netos Percibidos” por el Fondo durante el ejercicio, salvo que el Fondo presente pérdida
acumulada, caso en el cual dichos beneficios deberan ser destinados para absorber las
pérdidas acumuladas del Fondo. Para estos efectos, se considerara por “Beneficios Netos
Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma
de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en
dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley N° 20.712.

El reparto de beneficios debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del
respectivo ejercicio anual. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad que tendra la
Administradora para efectuar la distribucion de dividendos provisorios con cargo a tales
resultados.

En este Ultimo caso, si el monto de los dividendos provisorios excediere el monto de los
beneficios netos susceptibles de ser distribuidos para el ejercicio respectivo, los dividendos
provisorios que se hubieren repartido podran ser imputados a los Beneficios Netos
Percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro
de la definicién de beneficios netos percibidos.

Cada vez que el Fondo, a criterio exclusivo de la administradora, tenga excedentes
suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con sus obligaciones,
se procedera a distribuir dicha cantidad como dividendos o disminuciones de capital, segun
corresponda y de acuerdo con las siguientes reglas:

0] Todos los Aportantes tendrén derecho a recibir, proporcional al monto de
sus respectivos Aportes, toda cantidad hasta que los aportes de Serie A
obtengan Rentabilidad Compuesta Real Anual (“‘RCRA”) de 7%.

(ii) En caso que la (“RCRA”) de la serie A sea mayor a un 7% y menor o igual
a un 12%, las cantidades que distribuya el Fondo se repartiran en un 80%
a todos los aportantes del Fondo a prorrata de sus participaciones y en un
20% como Distribuciones Adicional Unica y exclusivamente a los
Aportantes Serie B, distribuyéndose primero las distribuciones adicionales
necesarias hasta alcanzar dicha relacion 80%-20%

(iii) En caso que la (“RCRA”) de la Serie A sea mayor a 12% las cantidades
gue distribuya el Fondo se repartiran en un 70% a todos los aportantes del
Fondo a prorrata de sus participaciones y en un 30% como distribucion
adicional Unica y exclusivamente a los aportantes Serie B, distribuyéndose
primero la Distribucién Adicional necesaria hasta alcanzar dicha relacion
de 70%-30%.
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Nota N°3- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

)

@

(h)

0]

()

(k)

Cuentas y Documentos por Cobrar y Pagar por Operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores
vendidos y acreedores por valores comprados que han sido contratados pero adn no
saldados o entregados en la fecha del estado de situacion financiera, respectivamente.
Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere
los 90 dias, en cuyo caso se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y efectivo equivalente incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas
corrientes menos los sobregiros bancarios. Ademas se incluye en este rubro aquellas
inversiones de muy corto plazo en cuotas de fondos mutuos utilizadas en la administracion
normal de excedentes de efectivo, de alta liquidez, facilmente convertibles en montos
determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida de valor.

Aportes (Capital Pagado)
Los aportes al Fondo deberan ser pagados en pesos chilenos.

Para efectos de realizar la conversion de los aportes en el Fondo en cuotas del mismo, se
utilizara el valor cuota del dia habil inmediatamente anterior a la fecha del aporte, calculado
en la forma sefalada en el articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 20.712.

Beneficio Tributario

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ninglin
impuesto Sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por
el Fondo.

El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse
constituido al amparo de la Ley N°20.712, Titulo IV. En consideracién a lo anterior, no se
ha registrado efecto en los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e
impuestos diferidos.

Provisiones y Pasivos Contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgida como
consecuencia de sucesos pasados y que puedan afectar al patrimonio del Fondo, con
monto y momento de pago inciertos, se registran en el estado de situacién financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro.
Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacién disponible a la fecha de
emision de los estados financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacidon surgidas a partir de hechos pasados y cuya
existencia quedara confirmada en el caso de que lleguen a ocurrir uno 0 Mas sucesos
futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

Informacién por Segmentos

El Fondo mantiene una Unica linea de negocios por lo tanto no es necesario aplicar
segmentos de acuerdo a lo requerido en NIIF 8.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes

Las mejoras y modificaciones a las NIIF, asi como las interpretaciones que han sido publicadas en
el periodo se encuentran detalladas a continuacion. A la fecha de estos estados financieros estas
normas aun no entran en vigencia y la Compafiia no las ha aplicado en forma anticipada:

(@) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos
estados financieros:

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIC 19, Beneficios a los empleados — Planes de Periodos anuales iniciados en o después del
beneficio definido: Contribuciones de Empleados 1 de julio de 2014

Mejoras Anuales Ciclo 2010 — 2012 Periodos anuales iniciados en o después del

1 de julio de 2014

Mejoras Anuales Ciclo 2011 — 2013 Periodos anuales iniciados en o después del
1 de julio de 2014

Enmienda a NIC 19, Beneficios a Empleados

El 21 de noviembre de 2013, el IASB modific6 NIC 19 Beneficios a Empleados para aclarar los
requerimientos relacionados con respecto a como las contribuciones de los empleados o terceros
que estan vinculadas a servicios deberian ser asignadas a los periodos de servicio. Las
modificaciones permiten que las contribuciones que son independientes del nimero de afios de
servicio puedan ser reconocidos como una reduccién en el costo por servicio en el periodo en el
cual el servicio es prestado, en lugar de asignar las contribuciones a los periodos de servicio. Otras
contribuciones de empleados o terceros se requiere que sean atribuidas a los periodos de servicio
ya sea usando la férmula de contribucién del plan o sobre una base lineal. Las modificaciones son
efectivas para periodos que comienzan en o después del 1 de julio de 2014, se permite la
aplicacion anticipada.

(b) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de
aplicacién aun no esta vigente:

Nuevas NIIF Fecha de aplicacién obligatoria
Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2018

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2016

NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con Periodos anuales iniciados en o después
clientes del 1 de enero de 2018

NIIF 9, Instrumentos Financieros

NIIF 14, Diferimiento de Cuentas Regulatorias[1]
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Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes (continuacion)

(b) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de
aplicaciéon aln no esta vigente (continuacion):

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Contabilizacién de las adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas
(enmiendas a NIIF 11)

Aclaracion de los métodos aceptables de
Depreciacion y Amortizacion (enmiendas a la NIC

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2016

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2016

16 y NIC 38)

Agricultura: Plantas productivas (enmiendas a la |Periodos anuales iniciados en o después
NIC 16 y NIC 41) del 1 de enero de 2016

Método de la participacion en los estados Periodos anuales iniciados en o después

financieros separados (enmiendas a la NIC 27) del 1 de enero de 2016
Venta o Aportacién de activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto
(enmiendas a NIIF 10 y NIC 28)

Fecha de vigencia aplazada
indefinidamente

Periodos anuales iniciados en o después

Iniciativa de Revelacion (enmiendas a NIC 1) del 1 de enero de 2016

Entidades de Inversion: Aplicacion de la
excepcion de Consolidacién (enmiendas a NIIF
10, NIIF 12 y NIC 28)

Mejoras Anuales Ciclo 2012 — 2014 mejoras a Periodos anuales iniciados en o después
cuatro NIIF del 1 de enero de 2016

Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2016

NIIF 9, Instrumentos Financieros

En 2014 el IASB emitié una version final de la NIIF 9, que contiene los requisitos contables para
instrumentos financieros, en reemplazo de la NIC 39 Instrumentos financieros: Reconocimiento y
Medicién. La norma contiene requisitos en las siguientes areas:

Clasificacion y Medicién: Los activos financieros se clasifican sobre la base del modelo de
negocio en el que se mantienen y de las caracteristicas de sus flujos de efectivo contractuales. La
version 2014 de la NIIF 9 introduce una categoria de medicion denominada “valor razonable con
cambio en otro resultado integral" para ciertos instrumentos de deuda. Los pasivos financieros se
clasifican de una manera similar a la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicion,
sin embargo, existen diferencias en los requisitos aplicables a la medicién del riesgo de crédito
propio de la entidad.

Deterioro: La versidon 2014 de la NIIF 9, introduce un modelo de “pérdida de crédito esperada”
para la medicion del deterioro de los activos financieros, por lo que no es necesario que ocurra un
suceso relacionado con el crédito antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

Contabilidad de Coberturas: Introduce un nuevo modelo que esta disefiado para alinear la
contabilidad de coberturas més estrechamente con la gestion del riesgo, cuando cubren la
exposicién al riesgo financiero y no financiero.
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Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes (continuacion)

Baja en cuentas: Los requisitos para la baja en cuentas de activos y pasivos financieros se
mantienen los requerimientos existentes de la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion.

NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero 2018. Se
permite su adopcion anticipada.

NIIF 14, Diferimiento de Cuentas Regulatorias

El 30 de enero de 2014, el IASB emiti6 NIIF 14, Diferimiento de Cuentas Regulatorias. Esta norma
es aplicable a entidades que adoptan por primera vez las NIIF, estan involucradas en actividades
con tarifas reguladas, y reconocimiento de importes por diferimiento de saldos de cuentas
regulatorias en sus anteriores principios contables generalmente aceptados. Esta norma requiere
la presentacion por separado de los saldos diferidos de cuentas regulatorias en el estado de
situacién financiera y los movimientos de los saldos en el estado de resultados integrales. La fecha
efectiva de aplicacion de NIIF 14 es el 1 de enero de 2016.

NIIF 15, Ingresos procedentes de Contratos con Clientes

El 28 de mayo de 2014, el IABS ha publicado una nueva norma NIIF 15, Ingresos procedentes de
contratos con clientes. Al mismo tiempo el Financial Accounting Standards Board (FASB) ha
publicado su norma equivalente sobre ingresos, ASU 2014-09.

Esta nueva norma, proporciona un modelo Unico basado en principios, a través de cinco pasos que
se aplicaran a todos los contratos con los clientes, i) identificar el contrato con el cliente, ii)
identificar las obligaciones de desempefio en el contrato, iii) determinar el precio de la transaccion,
iv) asignar el precio de transaccién de las obligaciones de ejecucién de los contratos, v) reconocer
el ingreso cuando (o0 como) la entidad satisface una obligacién de desempefio.

Se proporciona orientacion sobre temas tales como; el punto en el que se reconocen los ingresos,
los que representa para su consideracion variable, costos de cumplimiento y la obtencién de un
contrato y diversos asuntos relacionados. También se introducen nuevas revelaciones sobre los
ingresos.

NIIF 15 debe ser aplicada en los primeros estados financieros anuales bajo NIIF, para los ejercicios
iniciados a partir del 1 de enero de 2018. La aplicacién de la horma es obligatoria y se permite su
aplicacién anticipada. Una entidad que opta por aplicar la NIIF 15 antes de su fecha de vigencia,
debe revelar este hecho.

Contabilizacién de las adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas
(enmiendas a NIIF 11)

El 6 de mayo de 2014, el IASB ha emitido “Contabilidad de las adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas (enmiendas a NIIF 11)”, las enmiendas aclaran la contabilizacién de las
adquisiciones de una participacién en una operacién conjunta cuando la operacién constituye un
negocio.

Modifica la NIIF 11 Acuerdos Conjuntos para exigir a una entidad adquirente de una participacion
en una operacion conjunta en la que la actividad constituye una negocio (tal como se define en la
NIIF 3 Combinaciones de Negocios) a:
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Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes (continuacion)

e Aplicar todas las combinaciones de negocios que representan los principios de la NIIF 3 'y
otras normas, a excepcion de aquellos principios que entran en conflicto con la orientacion
en la NIIF 11.

e Revelar la informacion requerida por la NIIF 3 y otras normas para las combinaciones de
negocios.

Las enmiendas son efectivas para los periodos anuales que comiencen en o después del 1 de
enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada pero se requieren revelaciones
correspondientes. Las modificaciones se aplican de forma prospectiva.

Aclaracién de los métodos aceptables de Depreciacion y Amortizacion (enmiendas a la NIC
16 y NIC 38)

El 12 de mayo de 2014, el IASB ha publicado “Aclaracion de los métodos aceptables de
depreciacion y amortizacion (enmiendas a la NIC 16 y NIC 38)”. Las enmiendas son una
orientacién adicional sobre como se debe calcular la depreciaciéon y amortizacion de propiedad,
planta y equipo y activos intangibles. Son efectivos para periodos anuales que comiencen en o
después del 1 de enero de 2016, pero se permite su aplicacion anticipada.

Agricultura: Plantas productivas (enmiendas ala NIC 16 y NIC 41)

El 30 de junio de 2014, el IASB ha publicado Agricultura: Plantas productivas (enmiendas a la NIC
16 y NIC 41). Las enmiendas aportan el concepto de plantas productivas, que se utilizan
exclusivamente para cultivar productos, en el ambito de aplicacion de la NIC 16, de forma que se
contabilizan de la misma forma que una propiedad, planta y equipo. Las enmiendas son efectivas
para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2016, y se permite su
aplicacién anticipada.

Modifica la NIC 16 Propiedad, planta y equipo y la NIC 41 Agricultura a:

e Incluir “plantas productivas” en el ambito de la aplicacién de la NIC 16 en lugar de la NIC
41, lo que permite que este tipo de activos se contabilicen como propiedad, planta y equipo
y que su mediciébn posterior al reconocimiento inicial sea sobre la base del costo o
revaluacién de acuerdo con la NIC 16.

¢ Introducir una definicion de “plantas productivas” como una planta viva que se utiliza en la
producciéon o suministro de productos agricolas, en donde se espera tener los productos
durante méas de un periodo y tiene la probabilidad remota de que se vendan como
productos agricolas, excepto como una venta de chatarra.

e Aclarar que los productos que crecen en las plantas productivas permanecen dentro del
alcance de la NIC 41.

Método de la participacion en los Estados Financieros separados (enmiendas a la NIC 27)

El 18 de agosto de 2014, el IASB publicé “Método de la participacion en los Estados Financieros
separados” (enmiendas a NIC 27). Las enmiendas restablecen el método de la participacion como
una opcion de contabilidad para las Inversiones en Subsidiarias, Negocios Conjuntos y Asociadas
en los Estados Financieros separados de una entidad.
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Las enmiendas permiten a la entidad contabilizar las inversiones en Subsidiarias, Negocios
conjuntos y Asociadas en sus estados financieros individuales:

e al costo,

e de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros (o la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion de las entidades que aun no han adoptado la NIIF 9), o

e el método de participacion como se describe en la NIC 28 Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos.

La opcién de contabilizacion debe ser aplicada por categorias de inversiones.

Ademés de las modificaciones a la NIC 27, se producen modificaciones a la NIC 28 para evitar un
posible conflicto con la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y la NIIF 1 Adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Las enmiendas son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 01 de enero
de 2016. Se permite su aplicaciébn anticipada. Las enmiendas se deberadn aplicar de forma
retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
Errores.

Venta o Aportacion de activos entre un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto
(enmiendas ala NIIF 10 y NIC 28)

El 11 de septiembre de 2014, el IASB ha publicado “Venta o Aportacion de activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto (enmiendas a NIIF 10 y NIC 28). Las enmiendas
abordan el conflicto entre los requerimientos de la NIC 28 "Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos" y NIIF 10 "Estados Financieros Consolidados" y aclara el tratamiento de la venta o la
aportacion de los activos de un Inversor a la Asociada o Negocio Conjunto, de la siguiente manera:

e requiere el reconocimiento total en los estados financieros del inversionista de las pérdidas
y ganancias derivadas de la venta o la aportacion de los activos que constituyen un
negocio (tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de negocios),

e requiere el reconocimiento parcial de las ganancias y pérdidas en los activos que no
constituyen un negocio, es decir, reconocer una ganancia o pérdida sélo en la medida de
los intereses de los Inversores no relacionados en dicha Asociada o Negocio Conjunto.

El 17 de diciembre de 2015 el IASB publicé enmiendas finales a “venta o aportacién de activos
entre un inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto”. Las enmiendas aplazan la fecha de
vigencia hasta que el proyecto de investigacién sobre el método de la participacién haya concluido.

Iniciativa de Revelacion (Enmiendas a NIC 1)

El 18 de diciembre de 2014, el IASB agreg6 una iniciativa en materia de revelacién de su programa
de trabajo de 2013, para complementar el trabajo realizado en el proyecto del Marco Conceptual.
La iniciativa estd compuesta por una serie de proyectos mas pequefios que tienen como objetivo
estudiar las posibilidades para ver la forma de mejorar la presentacion y revelacion de principios y
requisitos de las normas ya existentes.
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Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes (continuacion)

Estas enmiendas son efectivas para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2016, se permite su aplicacion anticipada.

Entidades de inversion: Aplicaciéon de la excepciéon de Consolidacion (Enmiendas a NIIF 10,

NIIF 12 y NIC 28)

El 18 de diciembre de 2014, el IASB ha publicado Entidades de Inversién: aplicacién de la
excepcion de Consolidacion, enmiendas a NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, NIIF 12
Informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades, y NIC 28 Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos (2011) para abordar los problemas que han surgido en el contexto de la
aplicacion de la excepcién de consolidacion de entidades de inversion.

Estas enmiendas son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2016, se permite su aplicacion anticipada.

Mejoras anuales Ciclo 2012-2014

Norma

Topico

Enmiendas

NIIF 5 Activos no
Corrientes Mantenidos
parala Venta y
Operaciones
Discontinuadas

Cambios en los métodos
de eliminacion

Agrega una guia especifica para NIIF 5
para los casos en que una entidad tiene
que reclasificar un activo disponible para la
venta a mantenido para distribuir a los
propietarios o viceversa, y en los casos en
que la contabilidad de los mantenidos para
distribuir se interrumpe. Las modificaciones
son efectivas para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de
2016, se permite la aplicacién anticipada.

NIIF 7 Instrumentos
Financieros:
Informacioén a revelar:
(con las siguientes
modificaciones a la
NIIF 1)

Contratos de prestacion
de servicios

Agrega una guia adicional para aclarar si
un contrato de presentacion de servicios
contindia su participacion en un activo
transferido con el propdsito de determinar
las revelaciones requeridas.

Aclara la aplicabilidad de las enmiendas a
NIIF 7 en revelaciones compensatorias a
los estados financieros intermedios
condensados. Las modificaciones son
efectivas para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de
2016, se permite la aplicacion anticipada.
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Nota N°4- Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes (continuacion)

NIC 19 Beneficios a
los empleados

Tasa de descuento

Aclara que los bonos corporativos de alta
calidad empleados en la estimacién de la
tasa de descuento para los beneficios
post-empleo deben estar denominados en
la misma moneda que la del beneficio a
pagar (por lo tanto, la profundidad del
mercado de bonos corporativos de alta
calidad debe ser evaluado a nivel de
moneda). Las modificaciones son efectivas
para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2016, se
permite la aplicacion anticipada.

NIC 34 Informacioén Revelacion de
Financiera Intermedia

lugar del informe

informacién “en otro

financiero intermedio”

Aclara el significado de “en otro lugar del
informe intermedio” y requiere una
referencia cruzada. Las modificaciones son
efectivas para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de
2016, se permite la aplicacion anticipada.

2016. Se permite su aplicacion anticipada.

Las enmiendas son efectivas para periodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de

La administracion del Fondo estima que la adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros de la Sociedad en el

periodo de su primera aplicacion.

Nota N°5- Politicas de Inversién del Fondo

(a) Politicas de Inversion

0] El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno

de seguridad de sus inversiones.

(i) Para el cumplimiento de su objeto, el Fondo invertira sus recursos principalmente en
acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no haya
sido registrada en la Superintendencia, siempre que la sociedad emisora cuente con
estados financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos
en el registro que al efecto lleva la Superintendencia.

(i) Adicionalmente y con el objeto de manejar su liquidez, con un limite global para estas
inversiones de un 30% del activo total del Fondo, éste podra invertir sus recursos en
los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y

bancos.
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Nota N°5- Politicas de Inversion del Fondo (continuacién)

(a) Politicas de Inversién (continuacion)

(iv)

1)

)

®3)
(4)

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de
Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total
extincion.

Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizadas por éstas.

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras.

Cuotas de fondos mutuos nacionales, respecto de los cuales no se exigiran limites
de inversion ni de diversificacion.

En caso que fuere necesario para la inversion en el Negocio Inmobiliario, el Fondo
podra concurrir a la constituciéon de todo tipo de sociedades, en cuyos estatutos debera
establecerse que sus estados financieros anuales seran dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia.

(b) Caracteristicas y Limites de Inversion

@

(ii)

El Fondo deberéd cumplir con los siguientes limites maximos de inversion respecto de
cada instrumento:

1)

)

®)

(4)

®)

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no
haya sido registrada en la Superintendencia, siempre que la sociedad emisora
cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia:
Hasta un 100% del activo del Fondo.

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de
Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total
extincién: Hasta un 30% del activo del Fondo.

Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizadas por éstas: Hasta un 30% del activo del Fondo.

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras: Hasta un 30%
del activo del Fondo.

Cuotas de fondos mutuos nacionales: Hasta un 30% del activo del Fondo.

El Fondo también debera cumplir los siguientes limites maximos de inversion respecto
del emisor de cada instrumento:

1)

Inversion directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo
emisor, excluido el Banco Central de Chile, la Tesoreria General de la Republica y
Estados o Bancos Centrales extranjeros: Hasta un 100% del activo del Fondo.
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Nota N°5- Politicas de Inversion del Fondo (continuacién)

(b) Caracteristicas y Limites de Inversion (continuacién)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(2) Inversién en instrumentos o valores emitidos o garantizados por el Banco Central
de Chile o la Tesoreria General de la Republica; Hasta un 30% del activo del
Fondo.

(3) Inversién en instrumentos o valores emitidos por entidades pertenecientes a un
mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas: Hasta un 100% del activo
del Fondo.

(4) Acciones emitidas por una misma sociedad cuyas acciones no hayan sido
registradas en la Superintendencia: No habra limite al porcentaje de participacion
que el Fondo podra poseer.

Asimismo, el Fondo no tendra limites en cuanto al monto, nimero o caracteristicas de
los proyectos inmobiliarios en los que invierta indirectamente de conformidad con lo
dispuesto en el presente Reglamento Interno.

Los limites indicados en los numerales 2.3, 3.1 y 3.2 precedentes no aplicaran:

(1) en caso de acordarse un aumento de capital del Fondo, por el periodo de 12
meses contado desde el inicio del proceso de colocacién de las nuevas Cuotas
que se emitan; y

(2) durante la liquidacion del Fondo.

Si se produjeren excesos de inversién respecto de los limites referidos en el numeral
3.4 precedente, que se deban a causas imputables a la Administradora, éstos deberan
ser subsanados en un plazo que no podra superar los 30 dias contados desde ocurrido
el exceso. En caso que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la
administracion, deberan ser subsanados en los plazos que indique la Superintendencia
mediante Norma de Caracter General y, en todo caso, en un plazo no superior a 12
meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

Sin perjuicio de lo sefalado en el parrafo precedente y mientras no se subsanen los
excesos de inversion, la Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los
instrumentos o valores excedidos.

La regularizacién de los excesos de inversién se realizard mediante la venta de los
instrumentos o valores excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo en
los casos que esto sea posible.

En caso de no regularizarse los excesos en los plazos indicados, la Administradora
debera citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a celebrarse dentro de los 30
dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron regularizarse los respectivos
excesos, la cual, con los informes escritos de la Administradora y del Comité de
Vigilancia, resolvera sobre los mismos.

El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los criterios establecidos con

la normativa que resulte aplicable al efecto y de acuerdo con los principios contables
correspondientes.
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Nota N°6- Administracion de Riesgo

En consideracién de las disposiciones contenidas en la Circular N° 1.869 de 2010 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, se analizan los potenciales riesgos en los que el Fondo
podria verse expuesto.

La gestion de estos riesgos se realiza a través de un adecuado control y monitoreo de las variables
que permiten maximizar la rentabilidad del Fondo con la menor exposicién posible y de una
estructura organizacional adecuada para estos efectos en la Administradora del Fondo.

Los tipos de riesgo mas relevantes a los cuales el Fondo esta expuesto son los siguientes:
(@) Riesgo de Mercado

Este riesgo hace referencia a la potencial pérdida causada por cambios en los precios del
mercado, que podrian generar efectos adversos en la situacion financiera del Fondo, tales
como variaciones en la tasa de interés, el riesgo cambiario y el riesgo de precios respecto
de los activos financieros del Fondo.

0] Riesgo de Precios

El Fondo invierte fundamentalmente en activos inmobiliarios a través de su filial
relacionada, por lo que el valor de esta inversion se expone a los efectos positivos
0 negativos que se generen en el mercado inmobiliario producto de las
fluctuaciones de la oferta y demanda en el mercado, los ciclos propios de la
economia, los cambios en las normativas de este sector, el desarrollo de los
barrios en donde se encuentra la inversion y la ocurrencia de desastres naturales o
siniestros de relevancia.

Los principales ingresos de los activos inmobiliarios se sustentan en contratos de
largo plazo que permiten contar con un flujo de ingresos predecible y constante que
se traduce en un valor mas estable del activo.

Los efectos financieros que desastres naturales pudiesen tener sobre los activos
inmobiliarios son mitigados por medio de la contrataciéon de seguros que cubren la
eventual pérdida material del activo, las pérdidas de arriendo ocasionadas y las
posibles demandas por responsabilidad civil.

El resto de los riesgos del mercado inmobiliario son constantemente monitoreados
y minimizados por las Gerencias de Operaciones y Finanzas asi como por las
Gerencias Comercial y de Desarrollo de la Administradora del Fondo.

(i) Riesgo Cambiario

Dado que las inversiones del Fondo son activos nacionales, indexados
principalmente a pesos chilenos, sumado a la inexistencia de pasivos o créditos y
al hecho que tanto la actividad como la contabilidad del Fondo estan en pesos
chilenos, hace que la exposicién del Fondo a este tipo de riesgo sea muy baja.

(iii) Riesgo de Tasas de Interés
La exposicion del Fondo a la variacion en las tasas de interés del mercado es

minima dada la naturaleza de los activos en que invierte y la ausencia de
obligaciones de importancia.
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Nota N°6- Administracion de Riesgo (continuacién)
(a) Riesgo de Mercado (continuacién)
(iii) Riesgo de Tasas de Interés

La inversidn que realiza el Fondo en la filial relacionada esta definida contractualmente
a ser una inversion a tasa fija, lo que anula este tipo de riesgo.

Por otra parte, el Reglamento Interno del Fondo no permite un endeudamiento
superior al 10% del patrimonio del Fondo, lo cual mantendria el nivel de este tipo de
riesgo en niveles bajos, aun cuando el Fondo decidiera contraer algun tipo de
obligacién en virtud de sus actividades y objetivos.

(b) Riesgo Crediticio

Este riesgo se refiere a la potencial exposicion del Fondo a pérdidas econdémicas debido al
incumplimiento por parte de un tercero de los términos y las condiciones que estipula un
contrato o un convenio.

Para un mejor analisis, este riesgo se divide en las siguientes subcategorias:

(i) Riesgo Crediticio del Emisor

Este riesgo evalla la exposicién a potenciales quiebras o deterioro de solvencia en los
instrumentos de un emisor, que estén dentro de un fondo.

Actualmente el Fondo no invierte en instrumentos financieros que pudiesen estar
expuestos a este tipo de riesgo.

(ii) Riesgo Crediticio de la Contraparte

Este riesgo se refiere al nivel de exposicidon a potenciales pérdidas como resultado de
un incumplimiento de contrato o del incumplimiento de una contraparte a su parte de
una transaccion.

Para el Fondo este potencial riesgo proviene del incumplimiento de pago de las
obligaciones de la filial relacionada. Esta obligacion se establece a causa de un
pagaré o préstamo que la filial establece con el Fondo para financiar sus actividades.

A continuacion se detalla el nivel de exposicién del Fondo respecto de este tipo de
riesgo.

Al 31 de Diciembre de 2015 Total M$

Titulos de Deuda con EERR 2.102.583

El riesgo crediticio en este ambito es bastante acotado puesto que el Fondo posee
mas de un 99,99% de propiedad de la filial relacionada, la cual, a su vez, sustenta sus
ingresos proyectados a través de la suscripcion de contratos de largo plazo con
clientes de elevada calidad crediticia y una adecuada gestion comercial y de cobranza
que identifica y analiza los posibles casos de no pago de arrendatarios presentes y
futuros, tomando las medidas requeridas para asegurar los ingresos proyectados de la
filial
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Nota N°6- Administracion de Riesgo (continuacién)
(b) Riesgo Crediticio (continuacién)
(iii) Riesgo Crediticio de los Inversionistas

Considerando el modo en que opera el Fondo, se evalla la exposicion a
potenciales pérdidas producto del no cumplimiento de algun aportante con la
suscripcion de cuotas establecida bajo algun Contrato de Promesa de Suscripcion
de Cuotas.

En la actualidad, la linea de negocios del Fondo se encuentra enfocada a
inversionistas de alto patrimonio que presentan un alto nivel de sofisticacion y
experiencia en el area de las inversiones.

Durante el proceso de comercializacion de las cuotas del Fondo se realizan
reuniones programadas con los potenciales aportantes del Fondo en donde se les
solicitan todos los antecedentes necesarios para conocer su perfil crediticio,
comercial y financiero, reduciendo de manera considerable la exposicion del fondo
a este tipo de riesgo.

A la fecha actual, el Fondo se encuentra la totalidad de sus cuotas suscritas y
pagadas.

(c) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la exposiciéon del Fondo a una potencial pérdida como
resultado de la necesidad de extraer recursos de manera inmediata de modo de liquidar
sus obligaciones cuando llega su vencimiento.

El Fondo tiene una politica de inversién y financiamiento que contempla la capacidad de
generar los recursos suficientes para cumplir con los compromisos adquiridos.

La administracion de caja tanto del Fondo como de su filial asociada es facil de predecir lo
que permite calzar el perfil de ingresos y obligaciones, para ambas entidades, con un alto
grado de exactitud. Adicionalmente, las Gerencias de Finanzas y Operaciones de la
Administradora del Fondo controlan y monitorean periédicamente las proyecciones de flujo
de caja de corto y mediano plazo con el objetivo de anticiparse a posibles necesidades de
financiamiento en el tiempo, acotando el riesgo de liquidez del fondo a un nivel minimo.
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Nota N°6- Administracion de Riesgo (continuacién)
(d) Riesgo Operacional

Este riesgo se presenta como la exposicién a potenciales pérdidas debido a la falta de
procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio del Fondo,
incluidas las actividades de apoyo correspondientes.

Entre las principales actividades del Fondo se deben considerar el total cumplimiento de
los limites y reglas establecidas en las leyes, normativa vigente y su reglamento interno
para lo cual la Administradora dispone de un Manual de Control Interno y Gestion de
Riesgos que establece un conjunto de procedimientos y metodologias destinadas a
controlar y mitigar los riesgos de los procesos. Adicionalmente, la Administradora cuenta
con una poliza de garantia emitida a beneficio de los aportantes del Fondo, por 10.000
U.F., que asegura la correcta ejecucién de sus labores en beneficio del Fondo y sus
inversionistas.

Ademas de estos controles internos, surgidos desde la Administracién del Fondo, se
encuentra el Comité de Vigilancia, integrado por representantes de los aportantes, que
tiene como funcidn ejercer labores de control sobre una amplia gama de materias,
pudiendo solicitar a la Administradora del Fondo la elaboracién de informacién, reportes o
procedimientos que estime pertinente para el adecuado desarrollo de sus funciones.

Nota N°7- Juicios y Estimaciones Contables Criticas
(a) Estimaciones contables criticas

La administracibn hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los
resultados reales relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo
significativo de causar ajustes Importantes a los valores contables de activos y pasivos
dentro del préximo ejercicio financiero se describen a continuacion:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un Mercado activo o0 sin
presencia bursétil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser
determinado por el Fondo utilizando fuentes de precios (tales como, agencias de fijacion de
precios, ver cuales aplican a cada fondo) o precios indicativos de “mark to market” para
bonos o deuda. Las cotizaciones de corredores obtenidas de fuentes de fijacion de precios
pueden ser meramente indicativas. El Fondo puede aplicar criterio sobre la cantidad y
calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone de ningun dato de
mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus propios modelos,
los cuales normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracion generalmente
reconocidos como norma dentro de la industria. Los “inputs” de estos modelos son
principalmente flujos de efectivos descontados y otros. Los modelos empleados para
determinar valores razonables son validados y revisados periédicamente por personal
experimentado en la Administradora, independientemente de la entidad que los creé. Los
modelos empleados para titulos de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de
efectivo futuros estimados, ajustados por factores de riesgo de liquidez, de crédito y de
mercado, de corresponder.
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Nota N°7- Juicios y Estimaciones Contables Criticas (continuacién)

@)

(b)

Estimaciones contables criticas (continuacion)

Los modelos utilizan datos observables, en la medida que sea practicable. Sin embargo,
factores tales como riesgo crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades y
correlaciones requieren que la administracion haga estimaciones. Los cambios en los
supuestos acerca de estos factores podrian afectar el valor razonable informado de los
instrumentos financieros.

La determinacion de lo que constituye “observable” requiere de criterio significativo de la
administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son
aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o
actualizan regularmente, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo),
y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el
mercado pertinente.

Juicios importantes al aplicar las politicas contables
Moneda funcional

La administracion considera el peso chileno como la moneda que mas fielmente representa
el efecto econdmico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El peso
chileno es la moneda en la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi
como también la moneda en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta
determinacion también considera el ambiente competitivo en el cual se compara al Fondo
con otros productos de inversion en Pesos Chilenos.
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Nota N° 8- Activos Financieros a costo amortizado

(@) Activos Financieros

Instrumento

31.12.2015

Extranjero Total

% de activos
netos

Titulos de Renta Variable

‘ Nacional

Acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depdsito de valores (CDV)

Titulos que representes productos

Otros titulos de capitalizacion
Subtotal
Titulos de Deuda

Dep6sitos y/o Pagarés de Bancos e Instituciones Financieras

Letras de Crédito de Bancos e Instituciones Financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de crédito o de cobranza

Titulos emitidos y garantizados por el Estado o Bancos Centrales

Otros titulos de deuda
Subtotal
Inversiones no Registradas

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

2.102.584

-| 2.102.584

99,65%

Otros valores e instrumentos autorizados

Subtotal

Total

(b) Efectos en resultado

2.102.584
2.102.584

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos

financieros a costo amortizado

Resultados realizados

- 2102584
- 2.102.584

31.12.2015

M$

191.805

Resultados no realizados
Total ganancia idas)
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OFFICE CINCO FONDO DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N° 8- Activos Financieros a costo amortizado (continuacion)

(c) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado

Saldo inicio al 01 de enero 2.524.384
Intereses y reajustes 202.445
Aumento (Disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable

Compras 163.142
Ventas (787.387)

Nota N° 9- Activos Financieros a valor razonable con Efecto en Resultado

Al 31 de diciembre de 2015, el fondo no posee instrumentos financieros a valor razonable con
Efecto en Resultado.

Nota N° 10- Activos Financieros a valor razonable con Efecto en otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de 2015, el fondo no posee instrumentos financieros a valor razonable con
Efecto en otros Resultados Integrales.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N° 11- Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo de Inversién mantiene una inversién en una sociedad inmobiliaria valorizada por el método de la
participacion. A continuacion se indica la participacion en esta inversion y el estado financiero de esta sociedad inmobiliaria.

a) Informacién financiera resumida de la subsidiaria y asociada

Porcentaje de
participacion

Activos Activos no Total

Pais de Moneda
corrientes corrientes activos

Sociedad Origen  Funcional

Capital Votos

76.254.589-6 | Inmobiliaria y Constructora Copiap6 S.A Chile Pesos 99,99% - 336.164 11.758.977 12.095.141

Pasivos Pasivos no : Patrimonio Total Total Resultado del
: : Total Pasivos —— 1 . D
Corrientes corrientes ingresos gastos ejercicio

2.938.702 9.564.997 12.506.699 (408.558) 770.798 (1.226.837) (456.039)

b) Movimientos durante el periodo

Saldo Participacién Adiciones Bajas Otros Saldo de

Sociedad o S .
Inicio en resultados movimientos cierre
700.387 - (6.529) (408.558)

76.254.589-6 | Inmobiliaria y Constructora Copiapé S.A | (646.377) (456.039)

30



OFFICE CINCO FONDO DE INVERSION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N° 12- Propiedades de Inversion

Al 31 de diciembre de 2015, el fondo no posee propiedades de inversion.

Nota N° 13- Cuentas y documentos por cobrar o pagar por operaciones
(a) El detalle de las cuentas y documentos por cobrar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no tiene cuentas y documentos por cobrar por operaciones
que informar.

(b) El detalle de las cuentas y documentos por pagar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2015, el detalle de las cuentas y documentos por pagar es el siguiente:

Factura 12789 | Jullian y Compafiia Limitada. | 78.933.640-7 |Chile CLP 205

Nota N° 14- Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultado

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

Nota N° 15- Prestamos
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee préstamos bancarios ni obligaciones.
Nota N° 16- Otros Pasivos Financieros.
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee otros pasivos financieros.
Nota N° 17- Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar
(a) El detalle de otros documentos y cuentas por cobrar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no tiene otras cuentas y documentos por cobrar por
operaciones que informar.

(b) El detalle de otros documentos y cuentas por pagar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2015, el detalle de otros documentos y cuentas por pagar es el siguiente

Gastos aceptados
Provision Auditoria 525
Provision Contable y Tributaria 195
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de Diciembre de 2015

Nota N° 18- Ingresos Anticipados
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no tiene ingresos anticipados que informar.
Nota N° 19- Otros Activos y Otros Pasivos
(a) Otros Activos:
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee otros activos que informar.
(b) Otros Pasivos:
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo presenta en este rubro la provisién constituida bajo el

método de la participacién, por la inversién en la sociedad inmobiliaria cuyo patrimonio al cierre del
periodo es negativo, de acuerdo al detalle de inversion en la Nota N° 11 sobre inversiones.

Total
Participacion  Efecto en Otros
) Resultado Pasivos
M$

Naturaleza
Concepto Sociedad Pais de la
relacion

Provisién

valorizacion Inmobiliaria y

patrimonio Constructora

negativo Copiapé S.A | 76.254.589-6 Accionista 99,99% 456.039 408.558

Total (456.039) 408.558

Nota N° 20- Intereses y Reajustes

Al 31 de diciembre de 2015, el detalle de los intereses y reajustes es el siguiente:

31.12.2015
M$
Efectivo y efectivo equivalente -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 258
Activos financieros a costo amortizado 202.445

202.703

Nota N°21- Instrumentos Financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee Instrumentos Financieros derivados.

Nota N°22- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El saldo de efectivo y equivalentes al efectivo, es el siguiente:

31.12.2015

Entidad Moneda M$

Banco BCI Pesos Chilenos 7.470

Total 7.470

32



OFFICE CINCO FONDO DE INVERSION
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Nota N°23- Cuotas emitidas

Las cuotas emitidas vigentes en el Fondo para la serie A ascienden a 113.500 vy para la serie B
3.000, al 31 de diciembre de 2015, con un valor nominal de $ 14.597,1741 y $ 14.597,1741
respectivamente.

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Serie \ Comprometidas Suscritas Pagadas
A - 113.500 113.500
B - 3.000 3.000
Total 116.500 116.500

Los movimientos relevantes de las cuotas para la Serie A vigentes son el siguiente:

Movimientos Comprometidas Suscritas FELEGES
Saldo inicio - 113.500 113.500

Colocaciones del afio - - R
Transferencias - - R
Disminuciones - - R

Saldo al cierre - 113.500 113.500

Los movimientos relevantes de las cuotas para la Serie B vigentes son el siguiente:

Movimientos Comprometidas Suscritas FELEGES
Saldo inicio - 3.000 3.000

Colocaciones del afio - - R
Transferencias - - R
Disminuciones - - R

Saldo al cierre - 3.000 3.000 |

Nota N°24- Reparto de beneficios a los Aportantes

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no posee reparto de beneficios que informar.

Nota N°25- Rentabilidad del Fondo

La rentabilidad obtenida por el fondo (valor cuota) en los periodos que se indican es el siguiente:

Serie A

Rentabilidad Acumulada

Tipo de Rentabilidad

Periodo actual % (*) ‘ Ultimos 12 meses %  Ultimos 24 meses %

Nominal (17,3776%) - -
Real (20,1962%) - -
Serie B

Rentabilidad Acumulada
Periodo actual % (*)  Ultimos 12 meses %  Ultimos 24 meses %
Nominal (17,3776%) -
Real (20,1962%)

Tipo de Rentabilidad

(*) La Rentabilidad es calculada desde el 30 de Abril al 31 de Diciembre del 2015.
El Fondo no informa Rentabilidad de los Ultimos 12 y 24 meses.
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Nota N°26- Valor Econdémico de la Cuota

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no ha realizado valorizacion econémica de sus cuotas.
Nota N°27- Inversiones Acumuladas en Acciones o en cuotas de fondos de inversion
Al 31 de diciembre de 2015, el fondo no posee inversiones acumuladas.

Nota N°28- Excesos de Inversion

Al 31 de diciembre de 2015, los presentes estados financieros el fondo no presenta excesos de
inversion.

Nota N°29- Gravamenes y prohibiciones
Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no presenta gravamenes y prohibiciones.

Nota N°30- Custodia de Valores (Norma de caracter general N° 235 de 2009)

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA

% sobre total % sobre total
Inversiones en % sobre total Monto Inversiones en
Instrumentos : : Instrumentos
o Activo del Custodiado o
Emitidos por Fondo M$ Emitidos por
Emisores Emisores

% sobre total
Activo del
Fondo

Monto
ENTIDADES Custodiado
M$

Nacionales Extranjeros

Empresas de Deposito de
Valores-Custodia Encargada
por Entidades Bancarias

Otras Entidades 2.102.583 100,00% 86,67%

TOTAL CARTERA DE
INVERSIONES EN CUSTODIA

2.102.583 100,00% 86,67%

Nota N°31- Partes Relacionadas
(@) Remuneracion

La Administradora percibird por la administracion del Fondo y con cargo a éste, una
remuneracion fija mensual (la “Remuneracion Fija Mensual”), que correspondera a un
monto total de hasta un doceavo del 2,975% IVA incluido, a partir de la fecha de
constitucién del Fondo y durante toda su vigencia, calculada sobre los aportes al Fondo
efectivamente enterados.

(@) Gastos de Remuneracion por Administracion
31.12.2015
M$
Remuneracion por administracion del ejercicio 86.693
(ii) Cuentas por Pagar por Remuneracion por Administracion

Remuneracion por administracion del ejercicio -
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Nota N°31- Partes Relacionadas (continuacion)
(b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros
La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que
representen al empleador o que tengan facultades generales de administracion; a la fecha de
los presentes Estados Financieros mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a
continuacion.

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015:

Serie A

NUumero de | Numero de NuUmero Monto en

Ndmero de

Tipo de Relacion
Sociedad Administradora

Cuotas a

comienzo
del
ejercicio

Cuotas

adquiridas

en el
ejercicio

Cuotas
rescatadas
en el
ejercicio

de
Cuotas al
cierre del
ejercicio

Cuotas al

cierre del

ejercicio
M$

)
Invertido

Personas relacionadas 13.000 - 13.000 189.763 11,16%
Accionistas de la
sociedad Administradora 4.000 - 4.000 58.389 3,43%

Empleados

Serie B

Tipo de Relacion
Sociedad Administradora

NuUmero de
Cuotas a
comienzo
del
ejercicio

Numero de

Cuotas

adquiridas

en el
ejercicio

NUmero de
Cuotas
rescatadas
en el
ejercicio

NUmero
(o[}
Cuotas al
cierre del
ejercicio

248.152

Monto en
Cuotas al
cierre del
ejercicio
M$

14,59%

)
Invertido

Personas relacionadas

Accionistas de la
sociedad Administradora

Empleados

Nota N°32- Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo
(Articulo N°226 Ley N°18.045)

El detalle de la garantia al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente

Representante de

Emisor S
los Beneficiarios

Naturaleza Monto UF

Vigencia

Consorcio Nacional de

Pdliza de Seguros Seguros Generales S.A Banco BCI 10.000 22/04/2016
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Nota N°33- Otros Gastos de Operaciones

El detalle de los otros gastos de operaciones al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente

Auditorias 1.047
Asesoria Legal 6.189
Asesoria Tributaria 3.973
Gasto Notarial 40

Otros Gastos -

*El porcentaje méximo anual de gastos y costos de administracién de cargo del fondo, sera de un
3% del valor de los activos del fondo.

Nota N°34- Informacién Estadistica

Al 31 de diciembre de 2015, detalle de la informacién estadistica del Fondo es el siguiente:

Serie A
06 14.545,9409 14.545,9409 1.650.964 25
09 13.139,4618 13.139,4618 1.491.329 25
12 14.597,1741 14.597,1741 1.656.779 25
Serie B
06 14.545,9409 14.545,9409 43.638 1
09 13.139,4618 13.139,4618 39.418 1
12 14.597,1741 14.597,1741 43.792 1

Nota N°35- Consolidacién de Subsidiarias o filiales e informacién de asociadas o coligadas

De acuerdo a lo sefialado en el Oficio Circular N°592, respecto a las inversiones en sociedades en
las que el fondo posee el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, no le es exigible la
presentacion de estados financieros consolidados requerida por la NIC 27. En este sentido la
valorizacion de la inversion en dicha sociedad se efectda por el método de la participacion.

Por tanto el Fondo no presenta informacion de Consolidacion de Subsidiarias o filiales e
informacidén de asociadas o coligadas al 31 de diciembre de 2015.
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Nota N°36- Sanciones

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad Administradora, sus directores y/o administradores no han
sido objeto de sanciones por parte de algun organismo fiscalizador.

Nota N°37- Hechos posteriores

Con fecha 14 de enero del 2016 Neorentas S.A. Administradora General de Fondos, adquirié la
poliza de seguro de garantia por Office Cinco Fondo de Inversion, cumpliendo asi con el Articulo
N°226 de la Ley N°18.045 y la Norma de Caracter General N°125. La garantia constituida por este
Fondo mediante pdliza de seguro de garantia emitida por Consorcio Seguros Generales S.A,
corresponde a la Péliza N°708153 por UF 10.000 con vencimiento al 10 de enero de 2017.

La Administracion del Fondo no tiene conocimiento de otros hechos de caréacter financiero o de
otra indole ocurridos entre el 31 de Diciembre de 2015 y la fecha de emisién de estos estados
financieros, que pudiesen afectar en forma significativa, los saldos o la interpretacion de los
Estados Financieros que se informan.

37



OFFICE CINCO FONDO DE INVERSION

Anexo 1
Estados complementarios a los Estados Financieros

A.- RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Monto Invertido % Invertido
sobre el total de
Activos del
Fondo

Descripcién Nacional Extranjero
M$ M$

Acciones de sociedades an6nimas
abiertas - - - -
Derechos preferentes de suscribir
acciones de sociedades anénimas
abiertas - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - - -
Cuotas de fondos de inversion - - - -
Certificados de depoésito de valores (CDV) - - - -
Titulos que representes productos - - - -
Otros titulos de renta variable - - - -
Depositos y/o Pagarés de Bancos e
Instituciones Financieras

Cartera de crédito o de cobranza - - - -
Titulos emitidos y garantizados por el
Estado o Bancos Centrales

Otros titulos de deuda 2.102.583 - 2.102.583 99,6459%
Bonos registrados - - - -
Acciones no registradas - - - -
Cuotas de fondos de inversion privados - - - -
Titulos de deuda no registrados - - - -
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo - - - -
Deudores por operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades an6nimas
inmobiliarias

Otras inversiones - - - -

2.102.583 2.102.583 99,6459%
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Anexo 1
Estados complementarios a los Estados Financieros

B. ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcion 31.'%/%2015

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 192.196
Enajenacion de acciones de sociedades anénimas -
Enajenacion de cuotas de fondos de inversién -
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos 133
Enajenacion de Certificados de Depdsito de Valores -
Dividendos percibidos -
Enajenacion de titulos de deuda -
Intereses percibidos en titulos de deuda 192.063
Enajenacion de bienes raices -
Arriendo de bienes raices -
Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones -
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES (462.568)
Valorizacion de acciones de sociedades anénimas -
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacién de certificados de Depdsitos de Valores -
Valorizacion de titulos de deuda -
Valorizacion de bienes raices -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones (462.568)
Valorizacién de acciones de sociedades anénimas -
Valorizacién de cuotas de fondos de inversién -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores -
Dividendos devengados -
Valorizacién de titulos de deuda -
Intereses devengados de titulos de deuda 10.640
Valorizacién de bienes raices -
Arriendos devengados de bienes raices -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones -
Gastos financieros -
Comisién de la sociedad administradora (86.693)
Remuneracién del comité de vigilancia -
Gastos operacionales de cargo del fondo -

Otros gastos (11.249)
DIFERENCIA DE CAMBIO -
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (357.674)
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C. ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Descripciéon

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones (menos)

Gastos del ejercicio (menos)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)
Dividendos Provisorios (menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE
EJERCICIOS ANTERIORES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)
Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada inicial (menos)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

Pérdida devengada acumulada (menos) (615.507)

Ajuste a resultado devengado acumulado =

31.12.2015
M$

(368.314)
192.196
(462.568)
(97.942)

(560.223)

55.284
(182.988)
238.272

(615.507)

(928.537)



